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NGHIEN CUU CONG NGHE BIM TRONG TRIEN KHAI
DU AN XAY DUNG
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ABSTRACT: Currently, BIM technology is increasingly widely applied because the
need to connect the production stages of a project requires high consistency and accuracy.
Many BIM technology sofiware have been updated, however we do not have much core
information about BIM technology in limited conditions of our country. Foreign construction
companies have been developing BIM methods and achieving significant results in the
construction field, proving the economic, quality and time advantages of modern methods.
The article mentions BIM technology as a building modeling tool in construction. The author
suggests using two-way data integration between REVIT, CIVIL 3D and autoCAD. This
approach significantly reduces the impact of human factors, ensures high quality, prevents
errors and accuracy of results, eliminates conflicts, and radically reduces time and labor
costs while still ensuring the properties of traditional design

Keywords: BIM technology, technical infrastructure, project, 3D design,
connectionmodel.

TOM TAT: Hién nay cong nghé BIM dwrgc iimg dung ngay cang phé bién béi nhu cau
két néi cdc khéu sén xudt ciia mét du dn doi héi sw théng nhdt va chinh xdc cao. Nhiéu phcfn
mém cong nghé BIM da dwoc cdp nhdt tuy nhién chiing ta khéng cé nhiéu théng tin cot 16
vé cong nghé BIM trong diéu kién han ché ciia mede ta. Cdc cong ty xdy dung niede ngodi da
va dang phadt trién phirong phdp BIM va dat dirge nhitng két qua ddng ké trong linh viee xdy
dung, chitng minh dwoc loi thé kinh té, chat lwong va thoi gian ciia phwong phdp hién dai.
Baiviét dé cdp dén cong nghé BIM nhwr mot cong cu mé hinh héa cong trinh trong xdy dung.
Tdc gia dé xudt sir dung tich hop dir liéu hai chiéu giita REVIT, CIVIL 3D va autoCAD.
Cdch tiép cdn nay lam giam déang ké tdc dong ciia yéu t6 con ngueoi, dam béo chat lirong
cao, ngan ngira 16i va dj chinh xdc cia két qua, loai bé xung dét, dong thoi giam hoan toan
thoi gian va nhdn cong, chi phi ma van dam bao cdc tinh chdt ciia thiét ké truyén thong.

Tir khéa: Cong nghé BIM, ha tang ky thudt, di an, thiét ké 3D, mé hinh két néi.

1.PATVANDE

Cong ngh¢ md hinh hoa thong tin
(BIM - Building Information Modeling) la
mot khai niém dé thiét ké, lép dung, trang
bi, dam bao van hanh va sua chira cong
trinh, bao gdm viéc thu thap va xir ly phuc
tap trong qué trinh thiét ké cta toan bo kién
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trac, két cAu, thi cong, du toan va cac thong
tin khac vé toa nha, khi toa nha va moi thu
lién quan dén no dugce coi 1a mot ddi tuong
duynhat[1].

Cong nghé BIM c6 mdi truong lam
viéc cho tat ca nhitng ngudi tham gia dy 4n
cung mot luc, cho phép su dung mot ung



dung dé trao d6i dir liéu, quan 1y tit ca cac
mé hinh, ké hoach va tai liéu thiét ké. Trong
mot tng dung, vira giri tai liéu ciia minh dé
xac minh va kiém tra né bang cach dua ra
nhan xét, diéu phdi tai lidu, 1ap hoa don sd
luong. .. tao nén nhitng vong lap déng bo va
théng nhat [2].

Cong ngh¢ BIM nhu mét cong cu md
hinh hoa cong trinh gia 1ap va la giai phap
moi trong xay dung, tao ra duge gia dinh
cta du an chinh xac véi thuc té. Tir d6 ¢6
thé ap dung phuong phap “that bai nhanh”
dé danh gia hiéu qua cua du an trong cac
giai doan. Piéu nay 1a bét kha thi khi chua
co su ra doi cua BIM, vi mdt du an khong
dugc phép thir nghiém nhiéu lan [7, 8]. Tuy
nhién, trong tuong lai, cong ngh¢ BIM sé&
mo phong va thay thé cac mau san pham
trong cac thi nghiém dé danh gia khi mé
hinh héa chinh x4c cac thong sd k¥ thuat
cuachuing.

Phuong phap “Thét bai nhanh” dugc
ap dung nhu mot phép thtr dé dénh gia tinh
kha thi ctia mot dy 4n. Phuong phap “Thét
bainhanh” chi &p dung ddi voi cac du an tao
dugc cac san pham khong 16n, 1ap lai nhidu
lan tir 46 danh gia duoc hiéu qua hay chat
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luong san pham. Cu thé trong cic nganh
cong nghiép san xudt 6 to, san xuat hang
diénta....

Tac gia dé xuat s dung tich hop dit
lidu hai chiéu gitra REVIT (Structures va
Architect), CIVIL 3D va phin mém
AutoCAD. Cach tiép can nay lam giam
dang ké tac dong ctia yéu t6 con ngudi, dam
bao chit luong cao, ngan ngira 151 va do
chinh xéac cua két qua, loai bé xung dot,
ddng thoi giam hoan toan thdi gian va nhan
cong, chi phi [5]. Vi cong nghé BIM, viéc
kiém tra sy tuan thu cua tai liéu 1am viéce véi
cac cdu triic, giam sat xung quanh cong
truong chi bang may tinh, theo ddi qué trinh
xdy dung va lap dat cong trinh, phat hién sy
khac biét, dém khéi luong...

Khi toa nha dugc xay dung va dua vao
hoat dong, t6 chirc van hanh ciing c6 thé
lam vi¢c thong qua dich vu BIM, su dung
mo hinh 3D cua cong trinh, trén dé tit ca
cac thong tin lién lac, mang, ... Vi du: léy
ban v& ba chiéu cua ITP - mot diém gia nhiét
riéng 1¢ (Hinh 1), chi ra tit ca cc van, may
bom, b¢ trao d6i nhiét, voi cdc dau hidu va
thong sb ctia chung:

Hinh 1. Vi dy trién khai so @ hoat dong may bom cua tda nha cong trinh

19



TCKH&CN, 23.(04), 2023

Viét Nam dang ddy manh viéc Gng
dung BIM vao cac dy an cong trinh xay
dung va 16 trinh xdy dung bo tiéu chudn ap
dung BIM 16 rang. Chinh sach cua chinh
phu giai doan hién nay lu6n thiic day va tao
diéu kién hop tac timg dung BIM theo timng
cap d6 du an nhiam danh gia tinh hiéu qua
quan ly du an cua cong nghé mo hinh thong
tin. Cac bo phan chuyén trach dugc thanh
1ap dé cong bd céc tidu chuan, hudng din sir
dung, phép 1y va hop ddng trong quan ly du
an st dung BIM. Cac nu6ce trén thé giéi nhu
Phap, Uc, Ptrc, Nhat Ban... dang hoan
thién khung phap ly rd rang cho viéc ing
dung cong nghé BIM vio cac dy an. C6 thé
n61 BIM ngay mot dugc img dung rong rai
va 1a xu thé phat trién cuia nganh xay dung
trong tuong lai [2, 3, 4].

Péi trong nghién ctu truc tiép 13 mo
hinh thong tin BIM nhu mt cong ngh¢ cho
phép giai quyét mot sb van dé: thoi gian
thiét ké giam dang ké, hiéu qua hoat dong
ctia tda nha hoan thién tang va giam sé lan
1am lai, s6 16 giam di, it di “khoang tréng”
vé thong tin [1]. Muc dich cua bai viét nay
nham lam rd ban chat cua cong nghé BIM,
xac dinh céc vu diém dac trung va nhugc
diém cta cong nghé nay.

2. CO SO LY THUYET VA PHUONG
PHAPTIEP CAN

a) So do don tim

Mo hinh héa thong tin toa nha cong
trinh (c6ng nghé BIM), giéng nhu bat ky
cong nghé tién tién nao khac, c6 mot sd tiry
chon trién khai (Hinh 2). Pau tién 1 trung
tadm don tam, 1a trung tdm chinh hinh thanh
tat ca thong tin vé cong nghé dang dugc
trién khai va cung cdp n6 cho cac cong ty va
t6 chirc khac nhau. Sy phét trién don tdm
ctia hé thong gidi thiéu cong nghé méi mot
cach khach quan thu hep kha nang phat
trién va mé rong hon nita, 1am giam kha
nang canh tranh cia céc to chirc lién quan
dén viéc gioi thiéu cong nghé. Anh huong
tiéu cuc dén sy phat trién cua mot sd loai
cAu tric nhit dinh, vi dy, mang ludi céac
doanh nghiép va té chirc cing loai. Piéu
nay ciing dan dén nhiing van dé trong viéc
giam sat va hd trg hoat dong cia nguoi
dung. Tuy chon thtr hai 1a mang, lién quan
dén viéc tao ra khong chi mot trung tim
thong tin chinh ma con cd cac trung tam
ngoai vi riéng biét, ttr 46 nhan dugc thong
tin tr thong tin chinh va phan tich no,
chuyén né dén cac t6 chirc. Tuy nhién, trung
tam chinh khong hoat dong truc tiép véi cac
débi tuong thuc hién. Giai doan chinh trong
viéc trién khai cong ngh¢ BIM 1a tao ra moi
truong BIM. Moi truong BIM 1a mdt cong
ddng chuyén nghiép xir Iy cac cong nghé
mo hinh hoa thong tin [2].

a) So d6 mang ludi

Hinh 2. Cic phuong 4n tiép can mo hinh thong tin BIM
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Viéc hinh thanh méi truong BIM la
didu kién quan trong nhét cho sy phat trién
cua cong ngh¢ BIM. Mgt moi truong nhu
vy nén bao gdm mat trung tdm chinh thu
thap tit ca thong tin vé cong nghé dang
duoc trién khai, xay dung ké hoach, tiéu
chuan, quy dinh va chuyén ching thanh
trung tAm dir liéu. Cac trung tim dit lidu két
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nbi dén cac to chire thiét ké dé tiép tuc trién
khai phuong phap méi trong céac to chirc
xay dung va quan ly tao ra co s ha ting cho
qua trinh chuyén ddi sang BIM. Duya trén
md hinh may tinh ctia dbi tuong, du an BIM
duoc thiét ké dé tao ra mot khai niém théng
nhat dé quan 1y thiét ké, san xuit va qua
trinh thuc hién d6i trong xdy dung.

TRUNG TAM
CHiNH

TRUNG TAM CAC
DAOTAD CHUYEN GIA

T0 CHUC
THUC HIEN

Td CHUC T0 CHUC
THIET KE THI CONG

Hinh 3. T4i wu hoa cac thanh phan trong méi truong BIM

Moi truong BIM mang lai 1oi ich to 16n
vé hiéu qua san xuit va ning suit lao dong.
Céc chuyén gia 1am viéc vé thiét ké toa nha
hodc cong trinh tao ra cac du 4n str dung may
tinh ¢ dang dién tu. Céac kién truc su, ky su
va nha thiét ké gio day khong can phai gip
g0 va thuong lugng céc diéu kién dé tao du
an, vi moi thir déu dién ra thong qua luu trit
dam may va tat ca ho déu 1am viéc trén mot
du an “truc tuyén”, tire 12 néu mot trong )
ho thuc hién thay d6i d6i véi du 4n ctia minh,
nhiing nguoi khac s€ ngay 1ap tuc nhan duoc
phién ban da stra va tiép tuc 1am viéc voi no.
3. UU VA NHUQC PIEM CUA HE
THONG THONG TIN “BIM”

3.1. Cic chwong trinh thudc hé thong
BIM

Cong cu chinh cia cac chuyén gia thuc

hién mé hinh BIM 13 phan mém thiét ké

chuyén dung:

Revit: M{t trong nhitng chuong trinh
manh m& va phd bién nhat cho phép ban tao
md hinh thong tin chi tiét nhat, lya chon cép
d6 dau tién cho cac chuyén gia trong linh
vuc kién tric va thiét ké, chuyén gia vé ky
thuat va mang truyén thong ciing nhu nha
thiétké.

Archicad: 1a chuong trinh thiét ké
kién triic phd bién nhat phi hop dé tao mo
hinh BIM kién tric bang quy trinh TIM.

Civil 3D: phﬁn mém hién dai dé thiét ké
day du co so ha ting va xay dung tit ca cac
tai lidu can thiét cho viée thuc hién du én.

SketchUp: phan mém phd quat cho
phép ban tao cac md hinh ba chiéu, bao gdbm
ca viéc st dung cong ngh¢ tao mo hinh BIM.

3DS-Max: md hinh ba chiéu, hoat
hinh, tryc quan héa.

Hinh 4. Vi du vé trién khai du an trén phﬁn mém Revit (Architecture, Structure, MEP)
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3.2.Uuvanhwoc diém

Cong nghé BIM 1a truc quan héa 3D
cta du an, ddy 1a cach st dung ching phd
bién nhat va cho phép ban quan ly cac quy
trinh xdy dung clia co so O tat ca cac giai
doan cua né [3]. Viéc phat trién toa nha
dudi dang mo6 hinh 3D mang lai co hoi so
sanh va lya chon cac giai phap thiét ké tbi
uu ciing nhu trinh bay dy 4n tét nhat cho
khéach hang hodc cac co quan phé duyét
khac nhau. Mot wu diém quan trong khong
kém khac 1a viéc luu trit dir li€u tip trung
trong md hinh, cung cap quan ly thay d6i
hiéu qua va don gian. Didu ddng chi y 1a
phan giéi thiéu nhitng diéu chinh nhét dinh
d6i v6i du an dugce di kém véi viée hién thi
ngay lap ttrc nhitng hanh dong nay trong tat
ca thé hién: trén so d6 mat bﬁng, mat diang
hodc mit cit. Diéu nay ciing lam tang dang
ké tdc do tao tai liéu dy an va giam dang ké
kha ning xdy ra 15i.

Uu diém: D6i voi cac to chirc xdy
dung, cong nghé BIM g6p phan:

- Tim phuong 4n tiét kiém chi phi, dua
ra cic quyét dinh quan trong ¢ ting giai
doan hoat dong chuyén mon;

- Str dung cac cong cu phan tich cua
chuong trinh, thu thap thong tin & tat ca cac
giai doan hoat dong thong tin phan tich,
cung cép cho khach hang dir 1i€u cap nhat
dé theo doi chién lugc va 1ap ké hoach.

- Tu dong hoda cac quy trinh st dung
nhiéu lao dong nhét dé tinh toan cac chi s6
thiét ké, s luong vat liéu va thiét bi can
thiét c6 thé chap nhan duoc;

- Chuén bi chinh x4c va d& hiéu cac bao
caovatailiéu;

- Ty dong diéu chinh ban v&, tinh toan,
lich trinh, v.v. Tai sy hi¢n dién cua nhiing
thay d6i trong du an;
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- Xay dung ké hoach té chure ctru tro
hiéu qua, xac dinh s luong hop ly

cong tac khao sat va thiét ké ban do;

- Phat trién mot so dd tém tit chu dao
vé mang luditiénich;

- DPanh gia chinh xac chi phi xay dung
vamuc giam chi phi;

- Giam sat viéc thuc hién d:‘?ty du tung
giai doan xay dung co sd;

- Tuén thi c4c yéu cau vé an toan, moi
truong va bao vé lao dong dugc chap nhan
chung;

- Phéi hop hanh dong cua cac phong
ban vamdi quan hé qua lai gitra chung.

Nhuge diém: Van dé chinh can tro su
phat trién ciia cong nghé BIM:

- Dt liéu cong nghé doi hoi phai co su
dau tu va chi phi ddy du. Thuc té da ching
minh rang dé c6 hiéu qua ap dung mo hinh
héa thong tin vao thuce té thi to chue thiét ké
phai mua du sé chuong trinh lién quan
(Revit, Allplan, Tekla, ArchiCAD,...) dap
g nhu cau hién dai yéu cau thiét ké, mua
thiét bi manh hon, khong chi cho kién tric
su ma con cho danh cho cac chuyén gia, k¥
su va nha thiét ké thong thuong,

- Do thyc té 1a cac cong nghé nay chi
m&i bt dau nén chi pht hop véi cac chuyén
gia dugc dao tao bai ban.

- Thiéu khung phap 1y pht hop. Dé bt
dau str dung cong nghé BIM & moi noi, chir
khong chi & dia phwong, can thiét phai dam
bao ho tuan thu day du Bo luat Quy hoach.
Pé tién hanh kiém tra mé hinh BIM cin
chuan bi toan bo bd ban v& phang, thém mot
mo hinh thong tin.

- Tap trung vao cac van d& kién truac,
BIM duoc ti wu hoa dé giai quyét cac van
dé vé sang tao hinh thirc, str dung khong
gian mot cach hi€u qua va trinh bay truc



quan dy an, thong qua cong cu truc quan
tuyét voi va giai quyét xung dot vé vi tri
tuong d6i cua cac dbi tuong.

- Mt cac phuong phap lam viéc hién
c¢6 khi chuyén sang BIM. Khéng phu hop
Vi tit ca moi nguoi Cac giai phap do nha
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phat trién va nha cung cip cai dat do BIM
trién khai.

3.3. So sanh hé thong phin mém truyén
thong (AutoCad) va phin mém BIM
(Revit, Civil 3D)

AutoCAD

Revit, Civil 3D

Nén tang manh mé

Heé théng BIM hién dai nhét (ra
1997, phién ban
thwong mai dau tién 1a nim
2000). Giai phap hoan chinh
cho thiét ké CAD va CAE

doi nam

“ Uu diém”
ung dung

Nhiéu chuyén nganh - Nhiéu

Tich hop véi mot loat cac hé
thong phan tich k§ thuat. Tich
hop véi nhiéu hé thng CAD

va dé sur dung

Giao dién nguoi dung rd rang

M6 hinh tham s thuc, cic
thanh phan tuy chinh, két ndi
va thudc tinh. Nhiéu thu vién
thanh phan ciia bén thir ba

hién thay doi.

Khong di tham sb, rat nhiéu
cong viéc thu cong khi thuc

Khong hoat dong trén nén
tang AutoCAD, vi vay cac
tdp tin & dinh dang DWG
dugc nhap hodc xuat

Viéc tao cac thanh phan cau

“Nhugc diem”

Han ché giao ti€p voi cac nén
tang cong nghiép khac

trac tén nhiéu thoi gian va
phuec tap

Han ché m¢ rong quy mo khi
lam viéc vdi cac mo hinh 16n

Chinh sach san phdm mo ho,
kho hiéu

4. PE XUAT SU DUNG TiCH HQP DU
LIEU HAI CHIEU GIUA REVIT,
CIVIL3D VAAUTOCAD

Viéc danh gia uu nhuoc diém ctia cong
nghé thiét ké truyén thong va BIM nham tao

ra mdt hudng di chung tich hop dir li¢u hai
chiéu, trong nghién ctru dua ra hai dai dién
phé quat la Revit va Autocad dai di¢n cho su
chuyén d6i phuong phap trong thiét ké.
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v Ho so2D
AUTOCAD-2D f—{ Roi rac mp{ Ho so dy 4n tb chirc thc hién
Toi wu héa Ho so dy 4n Nhiéu thong sb ky thuat
| Diu vao thiét 1ap BIM | —_
v Tinh théng nhat, true quan
BIM -3D Dong b céc by mon d Téi wu, chinh xac héa Ho so

Hién thj théng tin chinh xc

Hinh 5. So d6 tich hop dir liéu hai chiéu Autocad va Revit (BIM)

Céch tiép can nay 1a su bd tro nhau
gitta hai m6 hinh 2D va 3D nhim lam giam
dang ké tac dong ciia yéu tb con ngudi, dam
bao chét luong cao va do chinh xac cua két
qua, ngan ngira 13, loai bo xung dot, ddng
thoi giam thoi gian va nhan cong, chi phi
ma van dam bao cac tinh chét cua thiét ké
truyén thdng va khic phuc duoc tinh duy
nhét trong cong nghé BIM.
5.KETLUAN

Ung dung cong nghé BIM cho phép ap
dung phuong phap “thit bai nhanh” dé
danh gi4 hi€u qua mot dy 4n xay dung, diéu
ma trudc day khong kha thi. Hiéu qua cua
cac du an BIM lam thay d6i hé thong diéu
hanh dy an, giam chi phi, nhan cong, chi phi
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